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PLANIFICACION URBANA

CRONOLOGIA

PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO - SINTESIS

PLAN DE DESARROLLO INSTITUCIONAL ALMA

PLAN DE ACCION MANAGUA SOSTENIBLE BID

Resume los resultados del diagndstico (rapido) y las acciones priorizadas como el ordenamiento y uso
del suelo. Cuya area de actuacion es revisary ajustar el POT Municipal y su Plan Regulador.

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE MANAGUA PDUM - 2040
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE MANAGUA

PROPUESTAS PDUM

Dentro de las propuestas del PDUM se elaboraron:
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TRANSPORTE

Plan de desarrollo de
transporte , infraestructura.

ago Xolotian

Plan de desarrollo Urbano: El

cual presento una propuesta
de Zonificacion

GESTION DE RIESGO

Plan de mitigacion de desastre
y Gestion de riesgo.



COMITE EJECUTIVO

MIEMBROS DE ALMA E INETER

EQUIPO TECNICO




MESAS DE TRABAJO

1. A finales de febrero se dio inicio a las reuniones de mesas de trabajo, donde se reviso la delimitacion de las
zonas urbanas, suburbanas y rural. Asi mismo se revisaron las siguientes areas:

2. Recopilacion y actualizacion de la informacion y datos de problematica en diferentes
instituciones, ministerios y delegaciones distritales de ALMA:
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RESULTADOS

3. Problematica encontrada en Managuay planteada por ALMAYy sus distritos.

Problematicas Urbanas Medidas Potenciales

1. Zonificacion 4. Uso del Suelo 1. Revision de Zonificacion
O Diferencia en Zonificacion. O Areas no apropiadas. O Cambiar el uso del suelo en cada Zona.
O Sobreposicion entre multiples zonas. O Areas restringidas. O Actualizar el limite de zonificacion
O Expansion de actividades comerciales cerca del 5. Ri o o O Crear nuevas zonas.
. Rlesgo de incendio
ity O . - 2. Otras medidas
Area de alta densidad sin calles de O Regulacion de estacionamiento
2. COngStIOH de trafico emergencia, en particular Mercado Oriental. _ _ )
O Falta de estacionamientos. O Control de estacionamiento en via
O Estacionamiento en via (estacionamiento ilegal) 6. Otros O Crontol de uso de la via.
3 B|Oq eo de acera O . S O Proyecto de reubicacion.
. U
O Aumento de la actividad commercial informal O PR [ T O Proyecto de Reurbanizacion.
O Conocimiento de la Gestion de residuos solidos.

4. Informacion catastral: En base a esta informacion se determinara el tamaiio promedio de la parcela, valores FOS y nimero de
pisos de las edificaciones.




REVISION DE ZONIFICACION Y CONCENSO CON ALMA

POLITICA BASICA

plano de Zonificacion y uso del suelo del aiio 2004, combinandolo con el PDUM aiio 2017.

. REGLAMENTO: Se elaborara en base a los reglamentos vigentes, reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del afio 1982 y
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POLITICA BASICA

CONCEPTOS DE AREAS URBANA, SUBURBANAY RURAL: Se mantendra el concepto de dichas areas, sin embargo se cambiara
el nombre de area rural por el de area protegida.

QO Laszonas que ya han sido urbanizadas
O Las areas que deben priorizarse para la urbanizacion con el fin de formular una ciudad compacta

Variedad de propadsitos, incluyendo vivienda, comercio, industria, institucional y Oficina Gubernamental
Variedad de actividades que se llevan a cabo, incluyendo econémicas, sociales y educativas

Las areas donde se encuentra la transicion entre las areas urbanas y rurales

Las areas que han sido parcialmente urbanizadas con baja densidad

Las zonas que conectan entre el Centro Urbano y otras ciudades

Las areas que incluyen tierras de importancia ambiental, por ejemplo, acuiferos

Propositos limitados, incluyendo vivienda, comercio e industria
Actividades a pequeiia escala que se llevan a cabo, incluyendo econdmicas, sociales y educativas
Proteger el suelo del acuifero de la contaminacion por asentamientos humanos

Las areas protegidas de cualquier desarrollo con el fin de asegurar la tierra para el futuro y evitar la expansion urbana

Las areas que incluyen suelo inapropiadas para el desarrollo
Las areas que incluyen suelo de importancia ambiental

Preservar el entorno natural
Mantener la sostenibilidad para asegurar la tierra
Proteger de la expansion urbana
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POLITICA BASICA

BORRADOR DE ZONAS REVISADAS : En reuniones realizadas con el equipo técnico se elabord el primer borrador de zonas revisadas basado en las zonas existentes y las
zonas propuestas en el PDUM, excepto el area central (Centro historico). Las 33 zonas existentes se han revisado resultando 22 zonas..

Existente Revisada area metropolitana
Tipo Observaciones pa.o |Froduccion Acropecuans
Caddigo Nombre Caodigo Nombre i - i
g J VA |Viviendade densidad alta Vo1 | 50na 0€ vivienda con alta Intensia
o Centro  Tradicional y
C-1 Centro Histérico C-1 CC Rezerva Matural de Zona de Reserva Matural | Definido ar
Patrimonial Vivienda de densidad Zona de vwivienda con RM-1 ! RM-1 . H
Yo W
J2 media -2 densidad media Parques Nacionales de Pargues Nacionales | MAREMNA
C.p.1 | Subcentro Urbano Idea propuesta en
Metropolitanas PDUM :
o P V3 . de densidad baia | 1.3 Zona de vivienda E}?l;znsiér;&?gi:nemi:; RM-2 Eestﬁmda | LHatural de Ia RM-2 dzgnTadEEIHJE’[EE?WdaEPaLt;E
£ C2 |Subcentro C-2-2 | Subcentros Urbanos : - luignda de densidad baja | V- excluziva (cerca del Mercado 031a del Lago ¥olothan.
3 . o Crrigntal)
Pt C-2-3 Subcentro Tecnoldgico |ldea propuesta en o R Natural d
=2 Avanzado PDUM o EREMVAE Smra e o
? g ZQ-1 | Quintasde densidad alts] |zQ-1 (2002 08 Vivlenda con RN-3 | parques Urbanos Fe <0 e BRlRere
C-3 Subcentro distrital C-3 Subcentro distrital
Para el Proyecto Z02-2 | Quintas de densidad media 2o, |Zona de viviends con|Para el Proyecto RM-4 Beserva _ Matural de RN-2 %Z?I‘?EHEE?MSHEEEWE de
C-4 Subcentro Alternativo | Bismarck Martinez 703 | Quintas de densidad haja baja densidad Biemarck Martinez
(Sabana Grande) . i -
. g Eoblados ¢ - P Zana de Pratecsi RM-& |Zona de Besena Minas Fi-z Zana Induztnal Exclusiva,
c.g  corredor comercioy = Fuente: ALMA y Asesora de JICA -
servicio Pl-1 Zona de Produccion de
= ) Industria Liviana
C-sSD comercio y servicio a nivel = 50 d )
distrial ; =] m—m . & lodustda Industrias pesadas,
C-S-1 ﬁﬁﬂiidzl Comercio Para el area urban E Liviana _ | vertederos ¥
= c.cp corredorde comercioy P Pl-2 | Zona Industrial EXCIUSME | 4o viento de aguas
S turismo g residuales
[}
E . . . i . e ] ] u u
inversiones Publica Equipamisnto
S |zipp |IMversio _ e |Zona de Categoria de regulaciones: estas se simplificaron
p = Educativo
o - : = Equipmentn  Instifucional . - =2 2 A TH
< \.g comedordevivienday oo, ZonadeComercio ool 2 |B'E | Especializado Teniendo en cuenta e mediante la eliminacion de indices no utilizados,
£ servicio Secundario E El-2 Zona Institucional uso del zuelo I d _d d I FOS FOT b
s existents /
S —— como la densidady el FOS y ruto/neto.
\g area sub-urbana ' ET.1 | Eauipmenta de Transpade Se incluiran
) Aeren . terminales de
- Zona de Eguipmentn de
CA2 ggrr?gglrjglg(?:ceso en area c.s.3 |Zonade Comercio Para el area _ ET Transporte ASreo transporte =N
P \ Terciaria suburbana ET.y; |Fauinmenio de Iransporde subcentros y zonas
agropecuaria sub-urbana Temestre comerciales.
CcA.3 | corredor de acceso del pc.q | Broteccion de la Erosion
area metropolitana Hidrica
VAL Vivienda de densidad alta | V-1 Zona de vivienda con alta pc.y  |Ereigccion y Conssnacion El  nombre  se
% densidad . de Suelos Ezcarpados cambiara
2 Vivienda de densidad . de viviend _ PC Zona de Proteceion (e refiere a suelo, la
> V-2 g e densida V2 e e i po.y | Bretecsion Eorestal  del cuenca, y  medio
g media ensidada media g Acuifero ambiente)
o i H . .
< V-3 Vivienda de densidad baja | V-3 Zona de vivienda Paraevitarla pa.q | Breduccion  Acropecuada
exclusiva expansion comerci no |ntensiva,
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